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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningens har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus pa tomt 13 i kv
Viktoria i Malmé upplata bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Bostadsféreningen bildades
1927-02-15 och nuvarande stadgar registrerades 2011-07-08 hos Bolagsverket.

Ordinarie foreningsstimma holls i maj 2019. Narvarande var 9 rostberattigade medlemmar. O representerades via fullmakt.

Styrelsens sammansittning, efter stimman, har under aret varit:

Ahmad Game Ordf6rande
Emelie Pal Vice Ordférande
Johanna Lofberg Kassor

Daniel Magnusson Sekreterare
Stefan Lorentzen Ledamot

Ewa Ekdahl Suppleant

Firmatecknare dr samtliga ordinarie styrelseledamoter, tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda méten.

Foreningens internrevisor har varit Thomas Magnusson.

Foreningens fastighet byggdes 1927 och bestar av ett bostadshus med 21 bostadslagenheter samt 1 lokal med sammanlagt 3
trapphus med adresserna Celsiusgatan 5, Foreningsgatan 75A och Féreningsgatan 75B. Byggnadens totalyta enligt
taxeringsbesked ar 1 000 kvadratmeter, varav 800 kvadratmeter utgdr bostadsyta och 200 kvadratmeter utgér lokalyta.
Foreningens 21 bostader fordelar sig enligt foljande: 1 r.o.k. 3 st, 2 r.o.k. 16 st, 3 r.o.k. 2 st.

Fastigheterna ér fullvardesforsdkrade i Lansforsakringar AB. I forsdkringen ingar momenten styrelseansvar samt forsakring

mot ohyra.

Foreningen har avtal med nedanstiaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Orehus AB Ekonomisk férvaltning
Eon El samt fjarrvarme
Vasyd Vatten

Vasyd, IL Recycling ~ Renhéllning

Com Hem Kabel-tv
Lansforsakringar Fastighetsforsakring

Byggnadens tekniska status

Genomford atgérd Ar Kommentar

Ny panna 2019 Ny vdrmevixlare (panna) sam tutbytta termostater

Ny port 2019 Ny port mot Celsiusgatan

Sakerhetsdorrar 2017 Sakerhetsdorrar installerades i alla lagenheter

Drénering 2016 Drénering langs vaggar pa innergarden samt nyasfaltering innergard
Miljéhus 2014 Bytt ut stommen pa Miljohuset

Réttstopp 2013 Installerat rattstopp pa samtliga avloppsstammar

Viérmesystem 2012 Rengoring av virmesystem samt varmeanldggning

Tak 2011 Byte av papp, pannor och plat samt nya kronor pé skorstenarna
Fasad 2011 Nya fogar

Elrenovering 2010 Byte av stigarledningar samt elcentral
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Tvattstugan 2010
Tvittstugan 2009
Kaéllarfonster 2009
Bursprak 2008
Fonster 2006-2007
Stambyte VA 2003
Elrenovering 2001
Trapphus 2000
Gard 2000
Balkonger 2000
Tvattstuga 1999
Porten 1999
Styrelserum 1999

Foreningens séte ar i Malmo.

Flerarsjamforelse*

Ny tvéttmaskin
Nya torkskap
Malning samt reparationer

Putsning av bursprakens undersida
Ommaélning av fonster, balkongddrrar och portar
Stambyte av vatten, avlopp och renovering av samtliga badrum

Nya ledningar i lagenheterna

Renovering/malning
Utokad grasyta mm

Renovering av balkongerna

Malning
Malning
Malning

Beloppen i Flerarsjamforelse visas i KSEK

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgifter per kvm totalyta
Lan per kvm totalyta

Elkostnad per kvm totalyta
Viarmekostnad per kvm totalyta
Vattenkostnad per kvm totalyta

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Byggnadens totalyta &r 1 463 kvm; 1 292 kvm bostadsyta och 171 kvm lokalyta.

2019
929
72

6 945
8,30
85,09
654
4235
24
153
32

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 24 (24).

Under aret har 1 bostadsratt 6verlatits: Lgh 20

Ekonomi

2018
973
141

6 964
7,24
204,54
654
4327
11

155

38

2017
971
203

6 994
5,19
136,89
654
4429
10

150
25

2016
972
-207
6.597

128
654
4291
10
146
20

2015
968
144

6 827

158
654
4324
10
137
31

Féreningen visar ett positivt resultat for aret pa totalt 110 494 kr. Likvida medel (bank/kassa) har under aret minskat pa
grund av investering av ny panna och port. Férenignen har en yttre renoveringsfond och avsittning skall ske till denna fond
arligen med ett belopp av minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Réntekostnaderna har 6kat med 6 096 kr jamfort med 2018.
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Fordandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disponering enl stimmobeslut:
Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstaimma:

Avsittning till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Arets vinst

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till disposition av féreningens vinst
Till féreningsstdimmans forfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslar att

reservering till yttre underhallsfond
1 ny rakning 6verfores

Medlems- Reserv- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser fond underhall resultat resultat
66 400 13 280 47 466 236 246 141 011
141 011 -141 011
47 466 -47 466
-15533 15533
72 130
66 400 13 280 79 399 345324 72 130
345 324
72 130
417 454
56 169
361 285
417 454

Avsittningen till yttre underhallsfond 6kar pé grund av okat taxeringsvarde 2019.

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01
Not 2019-12-31 2018-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning 2 928 735 973 245
928 735 973 245
Rorelsens kostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -558 545 -552 994
Ovriga externa kostnader -26 161 -25127
Personalkostnader 4 -6 860 -6 860
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 5 -197 141 -185 451
-788 707 =770 432
Rorelseresultat 140 028 202 813
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -67 898 -61 802
-67 898 -61 802
Resultat efter finansiella poster 72 130 141 011
Arets resultat 72130 141 011
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
Not

W

6 666 073

6 0

6 666 073

7 2 800

2 800

6 668 873

-2176
8 11 839
7538
17 201

258 819
258 819
276 020

6 944 893
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2018-12-31

6395511
0

6395511

2 800
2 800

6398 311

500

16 561
7370
24 431

541178

541178

565 609

6963 920
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

_ Reservfond

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2019-12-31

66 400
13 280
79 399
159 079

345324
72 130
417 454

576533

6 044 000

6 044 000

152 000
84 541
4283
83 536
324 360

6 944 893

2018-12-31

66 400
13 280
47 466
127 146

236 246
141 011
377257

504 403

6 183 000

6 183 000

148 000
57613
832

70 072
276 517

6963 920
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd ranta

Kassaflode fran den l16pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forrbattringsinvestering port och panna

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 140 028

197 141
-67 898

269 271

2676
4 554
26928
16 915

320 344

5 -467 703
-467 703

4000

-139 000

-135 000

-282 359
541178

258 819
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2018-01-01
2018-12-31

202 813
185451
-61 802

326 462

0
-11 689
14 024
-37356

291 441

0
-148 000

-148 000

143 441
397737

541178
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning. Principerna ér oférandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnad - stomme/grund 50
Forbattringsatgéarder 50
Stammar/Badrum 50
El 40
Fasad/Tak 50
Sakerhetsdorrar/Postbox 30
Port och panna 40

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

@vriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt foreningens
underhallsplan. Avséttning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av féreningsstimman.

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet
enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Foreningen (flerfamiljhus) beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapséret 1 377 kr per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Nettoomséittning 2019 2018

Nettoomsiittning uppdelad pd rirelsegren

Arsavgifter bostider 803 496 803 496
Arsavgifter lokaler momsfr avg 115092 153 456
Hyresintékter lokaler, momsfri 4620 4620
Pantsattningsavgift 1365 2 696
Overlatelseavgift 1162 4 547
Ovriga intékter 3 000 4430

928 735 973 245

Arets intikt ar ldgre &n foregaende ar pga avflyttad lokal. Lokalen ar under forséljning.
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NOTER
Not 3  Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Lopande underhall
Periodiskt underhall
Elavgifter
Fjarrvirme

Vatten

Sophémtning
Forsakringspremier
Kabel-TV
Forvaltning
Fastighetsskatt

Not4 Personal

Styrelsearvoden
Revisorsarvode
Summa

Noter till balansrikningen
Not5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde

Panna och port

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat varde

Redovisat virde byggnader

2019

64 457
13177
0
35599
225112
47139
28 383
11227
29 484
59 820

44 147

558 545

2019

5 880
980
6 860

2019-12-31

9246 156
467 703
9713 859
-2 850 645
-197 141

-3 047 786

6 666 073

6 666 073

6 666 073

2018

59 187
12 539
15533
16 208
226 325
55639
30574
10 844
28 881
56 568

40 696

552 994
2018
5 880

980
6 860

2018-12-31

9246 156
0

9246 156

-2 665 194
-185 451

-2 850 645

6395511

6395511

6395511

Foreningen dger byggnad och mark pa fastigheten Viktoria 13 i Malmé. Redovisat varde 6 395 511. Fastighetens
totala taxeringsvarde uppgér till 18 723 000 kr. Taxeringsvardet for bostéder dr 17 200 000 kr och for lokaler

1 523 000 kr. Véardear 1929.

Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:
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NOTER
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 52 488 52 488
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden 52 488 52 488
Utgéende redovisat vérde 0 0
Not7 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2019-12-31 2018-12-31
Andel i SBC 2 800 2 800
Not8 Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 11 839 8 648
Ovr kortfristiga fordr (grupp) 0 7913
11 839 16 561
Not 9  Skulder till kreditinstitut
Langivare Rinta Justeras Kapitalskuld Nista ars
amortering
Forfaller inom 1 ar
Nordea 3978 88 77753 1,057%  2020-01-16 2371 000 48 000
Nordea 3978 88 77761 1,057%  2020-01-16 2145 000 52 000
Forfaller inom 2-5 ar
Nordea 3978 89 40498 1,57%  2021-11-22 1 680 000 52 000
6196 000 152 000
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 6 044 000
Om 5 ér berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till 5436 000
Ovriga noter
Not 10 Stillda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 7 246 000 7 246 000

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen bedomer att utbrottet av Covid-19 skulle kunna fa en negativ effekt av féreningens resultat pa nya éret.
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NOTER
Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Malmo
Ahmad Game Emelie Pal
Johanna Lofberg Stefan Lorenzen Daniel Magnusson

Min revisionsberattelse har lamnats den

Thomas Magnusson
Fortroendevald revisor
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